Homepage www.mahistetten.com eingestellt am 15. April 2026

Einladung zur 4. 6ffentlichen Sitzung
am Mittwoch, 22. April 2026, 18:30 Uhr im Sitzungssaal (OG) des Rathauses
Mabhistetten
Offentliche Tagesordnung:

1. Bekanntgabe nicht-6ffentlich gefasster Beschllsse nach
§ 35 Abs. 1 Satz 4 Gemeindeordnung

2. Interkommunales Gewerbegebiet Heuberg — Sachstandsbericht und Durchfiihrung
eines Vorverfahrens

3. Bauantrage
4. Verschiedenes

5. Frageviertelstunde fur die Einwohnerschaft

Zur offentlichen Sitzung ist die Einwohnerschaft recht herzlich eingeladen.
Eine nicht-6ffentliche Beratung schlie3t sich an.

gez.

Benedikt Buggle

Blrgermeister

Anlagen: Sitzungsvorlagen (soweit zuldssig)
Hinweis: Planunterlagen werden aus urheberschutzrechtlichen Griinden nicht eingestelit.
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Sitzungsvorlage

Interkommunales Gewerbegebiet Heuberg
- Aktueller Sachstandsbericht
- Masterplan / fachliche Vorprifung (Vorverfahren)
- Teilnahmemadglichkeit fir alle Gemeinden
- Abschluss einer Vereinbarung
- Beratung und Beschlussvorschlag

Sitzung Verfasser Aktenzeichen Datum
Gemeinderatssitzungen der Steuerungsgruppe }
13 Heuberggemeinden IKG-Heuberg IKG:05 CLANEr
Sachvortrag
Vorbemerkungen:

Die Steuerungsgruppe IKG-Heuberg (Benedikt Buggle, Konstantin Braun,
André Kielack, Thomas Leibinger, Ralf Raiser) hat in den vergangenen
Wochen die ndchsten fachlichen Schritte zur Weiterentwicklung des
Interkommmunalen Gewerbegebiets Heuberg vorbereitet. Ziel ist es, vor
Einleitung eines formellen Bauleitplanverfahrens eine fachlich belastbare und
gemeinsam abgestimmte Entscheidungsgrundlage zu schaffen.

Der Wirtschaftsverband Heuberg und die Steuerungsgruppe IKG-Heuberg
sehen eine moglichst breite Beteiligung der Gemeinden, am besten eine
Beteiligung aller 13 Heuberggemeinden als wichtiges politisches Signal! In
Anbetracht der aktuellen Finanzierung der 6ffentlichen Haushalte erscheint es
unumgdanglich, dass alle Heuberggemeinden bestrebt sein mussen, ihre
Ertragskraft perspektivisch steigern zu kdnnen. Dabei sind Einnahmen aus der
Gewerbesteuer ein elementar wichtiger Baustein. Alle Gemeinden des
Wirtschaftsverbands sollen von den Ertr&igen aus dem IKG-Heuberg profitieren
kénnen.

Der Steuerungsgruppe IKG-Heuberg ist bewusst, dass die Teilnahme an einem
spateren Zweckverband mit kommunalrechtlichen HOrden verbunden ist.
Daher hat sich die Steuerungsgruppe IKG-Heuberg mit einem moglichen 2-
stufigen Beteiligungsverfahren befasst.
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Im Rahmen des Burgermeistertreffens aller 13 Heuberggemeinden am
09.03.2026 wurde das weitere Vorgehen intensiv beraten. Die Burgermeister
haben dem vorgeschlagenen Vorgehen zur DurchfUhrung eines
Vorverfahrens (Masterplan) sowie dem dargestellten weiteren Verfahren
einstimmig zugestimmt.

Zielsetzung: Masterplan / Vorverfahren

Auf Grundlage der vorliegenden Machbarkeitsstudie (Bedarfs- und
Fldchenermittlung) der KE/LBBW, Stuttgart, soll ein Vorverfahren im Sinne einer
fachlichen Vorpruofung durchgefihrt werden. Dieses dient dazu,

- die grundsatzliche Umsetzbarkeit des bevorzugten Standorts Heuberger
Kreuz West V2 zu prifen,

- frOhzeitig fachliche, raumordnerische und umweltbezogene
Fragestellungen zu kiéren,

- mogliche Ausschlusskriterien bzw. beherrschbare Konflikte zu
identifizieren,

- belastbare Grundlagen fir eine politische Entscheidungsfindung in allen
Heuberggemeinden zu schaffen und

- eine fundierte Grundlage fur die Offentlichkeitsarbeit und die Diskussion
mit BUrgern, Behdrden und weiteren Beteiligten zu schaffen.

Ein Einstieg in ein formelles Verfahren (Fldchennutzungsplan- bzw.
Bebauungsplanverfahren) ist zu diesem Zeitpunkt ausdricklich noch nicht
vorgesehen.

Die bisherigen Projektschritte des Wirtschaftsverbands Heuberg werden mit
den Fachbehodrden erértert und von diesen positiv begleitet.

Leistungsumfang des Vorverfahrens: (Kurziberblick)

Im Rahmen des Vorverfahrens sollen u. a. folgende Themen betrachtet
werden:

- GrunderschlieBung und technische Infrastruktur (Verkehr, Ver- und
Entsorgung, Strom, Wasser, Abwasser, Daten)

- H6hen- und Geldndemodell inkl. Visualisierungen
- Umweltaspekte (Regenwasser, Larm, Artenschutz, Grinzige)

- Nutfzungsstruktur (Industrie, verarbeitendes Gewerbe, Technologiecluster)
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- Ergebnisdarstellung als nachvollziehbares Gesamtbild unter Nennung
eines Kostenrahmen:s.

Ziel des Vorvertahrens ist eine grundsatzliche Aussage, ob und unter welchen
Rahmenbedingungen der Standort grundsétziich realisierbar ist.

Gesprache mit Planungsbiros:

Die Steuerungsgruppe IKG-Heuberg hat Gesprdche mit mehreren fachlich
geeigneten BUros gefUhrt.

Hier wurden Leistungsumfénge besprochen und Honorarvorschiége for das
Vorverfahren abgefragt. Mehrere FachbUros haben Interesse bekundet und
einen Honorarvorschlag abgegeben. Die Spanne der Honorare liegt zwischen
70.000 EUR und 95.000 EUR (netto).

Die endgultige Auftragsvergabe obliegt den BUrgermeistern der
teilnehmenden Gemeinden und wird von diesen nach den Beratungen in
den Gemeinderdten nochmals ausfUhrlich besprochen.

Kosten und Finanzierung:

Die Kosten fur das Vorverfahren / die fachliche Vorprifung sollen zunachst
von den drei Belegenheitsgemeinden vorfinanziert werden. Die Gemeinde
Gosheim ist bereit die Finanzierung im Auftrag der Belegenheitsgemeinden
abzuwickeln, wobei der Wirtschaftsverband als Auftraggeber des Gutachtens
fungieren wird.

Dadurch ist sichergestellt, dass die teiinehmenden Gemeinden fir das
Vorverfahren keine eigenen Mittel aufbringen missen!

Sollte das Vorverfahren die grunds&tzliche Machbarkeit des Projekts ergeben,
wird ein dann zu grundender Zweckverband die im Vorfeld verauslagten
Mittel an die Gemeinde Gosheim erstatten, wobei gewdhrleistet ist, dass die
im Vorverfahren anfallenden Honorare auf das sp&tere Bauleitplanverfahren
angerechnet werden und sich das Honorar entsprechend verringert.

Derzeit wird von Kosten in Hohe von ca. 70.000 — 95.000 EUR (netto)
ausgegangen.

Sollte das Vorverfahren ergeben, dass sich das Projekt nicht realisieren 1asst,
werden die teiinehmenden Gemeinden nach Einwohnerschlissel an den
entstandenen Kosten auf Basis der Einwohnerzahlen (Stichtag: 30.06.2025)
beteiligt.

Ein aktueller EinwohnerschlUssel ist zur Information als Anlage 1 beigefugt.
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Vereinbarung:

Die Teilnahme der Gemeinden an der fachlichen Vorprifung erfolgt auf
Grundlage einer Vereinbarung.

In dieser sollen insbesondere geregelt werden:

die Beteiligung der Gemeinden an der Vorprofung,

die Kostenverteilung,

die Vorfinanzierung,

sowie eine geregelte Ausstiegsmoglichkeit.

Ein Entwurf der Vereinbarung ist als Anlage 2 beigefigt. Dieser Entwurf wurde
von der Anwaltskanzlei iuscomm, Stuttgart, Partner des Gemeindetags,
ausgearbeitet und den BUrgermeistern in der Sitzung am 09.03.2026
vorgestellt.

Erst zu einem spd&teren Zeitpunkt, sofern sich das Projekt weiter konkretisiert, ist
zu prUfen, ab wann eine formale Organisationsform (z. B. Zweckverband)
erforderlich wird.

Dieses Vorgehen ist mit der Rechtsaufsichtsbehérde beim Landratsamt
Tuttlingen abgestimmt.

Einrichtung und Aufgaben des Lenkungsausschusses:

Im Rahmen des BUrgermeistertreffens aller 13 Heuberggemeinden am
09.03.2026 wurde vereinbart, fUr die Daver des Vorverfahrens einen
Lenkungsausschuss einzurichten, um die beteiligten Gemeinden am
Vorverfahren einzubinden und die weiteren Schritte und Entscheidungen
gemeinsam abzustimmen.

Der Lenkungsausschuss soll aus jeweils einem Vertreter je teilnehmender
Gemeinde bestehen.

Im Lenkungsausschuss erfolgen regeimdaBige Informationen zum Stand des
Vorverfahrens sowie die Vorbereitung von Grundsatzentscheidungen fir die
beteiligten Gemeinden bis zur mdglichen Grindung eines Zweckverbandes.
Damit wird ein transparentes und abgestimmtes Vorgehen wdhrend dieser
Projektphase sichergestellt.
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Zeithorizont:

Nach Beauftragung des FachbUros wird der Projektstart zwischen der
Steuerungsgruppe IKG-Heuberg und dem FachbUro festgelegt. Ein zeithaher
Projektstart wird von der Steuerungsgruppe IKG-Heuberg gewiunscht.

Die abgefragten Fachbiros gehen von einem zeitichen Rahmen fur das
Vorverfahren von ca. é — 12 Monaten aus.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt das dargestellte Vorgehen, die Beteiligung der
Gemeinde am Vorverfahren (Masterplan / fachliche Vorprifung) zum
Interkommunalen Gewerbegebiet Heuberg sowie den Abschluss der
entsprechenden Vereinbarung zur Durchfuhrung und Finanzierung des
Vorverfahrens zustimmend zur Kenntnis.

Steuerungsgruppe IKG-Heuberg

Benedikt Buggle Konstantin Braun André Kielack
BUrgermeister Bottingen BUrgermeister Kdnigsheim BUrgermeister Gosheim
Thomas Leibinger Ralf Raiser

BUrgermeister Bubsheim GeschaftsfOhrer
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Geplantes Interkommunales Gewerbegebiet Heuberg

Vereinbarung uber Kostentragung des Vorverfahrens

zwischen den

Gemeinden Bdrenthal, B6ttingen, Bubsheim, Deilingen, Egesheim, Gosheim,
Kolbingen, Kénigsheim, Mahlistetten, Irdorf, Renquishausen, Reichenbach,
Wehingen

- nachfolgend gemeinsam ,Beteiligte” genannt -
und der

Wirtschaftsverband Heuberg GmbH
LembergstraBe 1-3
78559 Gosheim

- nachfolgend ,,Wirtschaftsverband" genannt -

zur Vorprifung der Realisierungsmoglichkeit eines interkommunalen Gewer-
begebiets Heuberg (Vorverfahren)

Praambel

Die Beteiligten beabsichtigen, die Redlisierungsfahigkeit eines interkommuna-
len Gewerbegebiets Heuberg am Standort ,,Heuberger Kreuz West V2" - vor
Einleitung der Bauleitplanung (FIGchennutzungsplan-/Bebauungsplanverfah-
ren) fachlich zu Uberprifen.

Mit Datum vom 12.03.2024 hat die Gesellschafterversammlung des Wirtschafts-
verbands Heuberg ein erstes Gutachten zur moéglichen Redlisierung eines inter-
kommunalen Gewerbegebiets Heuberg in Auftrag gegeben. Das Ergebnis
wurde am 16.10.2025 vorgestellt. Die Beteiligten bejahen die grundsdtziiche
Notwendigkeit einer vorausschauenden Fidchenbereitstellung.

Nunmehr soll im n&chsten Schritt zundchst ein Vorverfahren zur Bauleitplanung
durchgefuhrt werden, um die sp&tere Einleitung einer Bauleitplanung abzustim-
men und zu prifen. In diesem Rahmen sollen insbesondere raumordnerische,



finanzielle, kommunalrechtliche, stddtebauliche und naturschutzfachliche Fra-
gestellungen untersucht werden. Die Beteiligten wollen einen Zweckverband
erst nach Abschluss dieses Vorverfahrens - und abhdngig von dessen Ergebnis-
sen - prufen bzw. grinden.

Diese Vereinbarung regelt ausschlieBlich die gemeinsame DurchfUhrung und
Finanzierung des Vorverfahrens.

§ 1 Gegenstand und Ziele des Vorverfahrens

(1) Gegenstand des Vorverfahrens ist die Vorpriufung der Redlisierungsmog-
lichkeit eines interkommunalen Gewerbegebiets Heuberg (Vorverfah-
ren). Die Vorprofung umfasst insbesondere folgende Punkte:

1. Vorprifung der Standorteignung (u. a. naturschutzfachlich/arten-
und biotopschutzrechtlich, wasserrechtlich, bodenschutzrechtlich,
immissionsschutzrechtlich};

2. VorprUfung der raumordnerischen und stédtebaulichen Rahmenbe-
dingungen,

3. Vorprifung der wirtschaftlichen/finanziellen Umsetzbarkeit,

4. Erarbeitung einer Empfehlung, ob und in welcher Form die Bauleitpla-
nung eingeleitet werden soll.

(2) Ein Anspruch auf Einleitung der Bauleitplanung oder auf Grindung eines
Iweckverbands entsteht durch diese Vereinbarung nicht; hierzu bedarf
es einer gesonderten Beschlussfassung und/oder Vereinbarung der Be-
teiligten.

§ 2 Beauftragung und Verfahrensorganisation

(1) Die fur das Vorverfahren erforderlichen Leistungen werden durch den
Wirtschaftsverband an entsprechend quadlifizierte und geeignete Fach-
bUros in Auftrag gegeben, gesteuert und koordiniert, soweit der Wirt-
schaftsverband Heuberg entsprechende Leistungen nicht selbst er-
bringt.

(2) Die Beauftragung erfolgt auf Basis eines abgestimmten Leistungsbilds.
Der Wirtschaftsverband informiert die Beteiligten fortlaufend Uber we-
sentliche Schritte, Zwischenstdnde und Kostenentwicklungen.



(3) Die Beteiligten benennen jeweils einen Ansprechpartner for die Abstim-
mung und Verfahrensbegleitung.

§ 3 Kostenschatzung, Kostentragung

(1) Die Beteiligten und der Wirtschaftsverband gehen auf Grundlage der
derzeitigen Planungen, von voraussichtlichen Honoraren zwischen
70.000 EUR und 95.000 EUR zzgl. MwsSt. aus.

(2) Die Kosten fUr das Vorverfahren / die fachliche Vorprofung sollen zu-
ndchst von den drei Belegenheitsgemeinden vorfinanziert werden. Die
Gemeinde Gosheim ist bereit die Finanzierung im Auftrag der Belegen-
heitsgemeinden abzuwickeln, wobei der Wirtschaftsverband als Auftrag-
geber des Gutachtens fungieren wird.

(3) Sollte das Vorverfahren ergeben, dass sich das Projekt nicht redlisieren
I&sst, werden die teiinehmenden Gemeinden nach EinwohnerschlUssel
an den entstandenen Kosten auf Basis der Einwohnerzahlen (Stichtag:
30.06.2025) beteiligt.

§ 4 Beendigung der Beteiligung am Vorverfahren

Die Beteiligten sind sich einig, dass die im Rahmen der Vorprifung entsta
denen Kosten zu einem spdteren Zeitpunkt von einem noch zu schaffen-
den Vorhabentrager bzw. einer Projekt-/Tragerstruktur Ubernommen wer-
den sollen, soweit dies rechtlich moglich und zul@ssig ist.

§ 5 Haftung

Die Beteiligten haften einander nur nach den aligemeinen Grunds&tzen
des &ffentlichen Rechts. FUr die Richtigkeit externer Gutachten wird vom
Wirtschaftsverband keine Gewdhr Ubernommen; die Auswahl der Gut-
achter erfolgt nach pflichtgemd&Bem Ermessen.



§ 6 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergdnzungen dieser Vereinbarung bedUrfen der
Schrift- oder Textform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder
werden, berihrt dies die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht.
Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine
wirksame zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen und rechtlichen Zweck
am n&chsten kommt.

(3) Gerichtsstand/streitige Verfahren richten sich nach den allgemeinen
Vorschriften; vorrangig sollen Meinungsverschiedenheiten im Kreis der
Beteiligten einvernehmlich geklart werden.

Gosheim, 07.05.2026

Gemeinde Bdrenthal, Burgermeister Stoupal

Gemeinde Bottingen, BUrgermeister Buggle

Gemeinde Bubsheim, BUrgermeister Leibinger

Gemeinde Deilingen, Birgermeister Ragg



Gemeinde Egesheim, BUrgermeister Marquart

Gemeinde Gosheim, Burgermeister Kielack

Gemeinde Kolbingen, Burgermeister Abert

Gemeinde Kdnigsheim, BUrgermeister Braun

Gemeinde Mahistetten, BUrgermeister Buggle

Gemeinde Irndorf, BUrgermeister Blazko



Gemeinde Renquishausen, BUrgermeister Zinsmayer

Gemeinde Reichenbach, BUrgermeister Marquart

Gemeinde Wehingen, BUrgermeister Reichegger

Wirtschaftsverband Heuberg GmbH, vertreten durch den GeschdftsfUhrer Ralf
Raiser



